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ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Lage Das Mehrfamilienhaus befindet sich an ruhiger, sonniger und familienfreundlicher Lage in Matten mit
Sicht auf die Jungfrau. Ins Zentrum nach Interlaken und zum Bahnhof sind es nur ein paar Minuten
(zu Fuss, Velo, Auto oder Bus).

Am Fusse der weltberihmten Jungfrau und in unmittelbarer Nahe zur Hohenmatte

liegt auf der Schwemmebene Bodeli die Gemeinde Matten. Eingebettet zwischen
Thuner- und Brienzersee inmitten schonster alpiner Seelandschaft auf 572 m . M.
Matten ist bestens erschlossen durch Bahn, Bus und Schiff und liegt nur 5 Minuten

vaom nachsten Autobahnanschluss entfernt. Trotz der unmittelbaren Nahe zur bekannten
Feriendestination Interlaken, hat Matten seinen landlichen Dorfcharakter mit den zahlreichen
Berner Oberlander Chalets nicht verloren.

Das Bddeli bietet eine unvergleichliche Infrastruktur mit Geschaften, Schulen, Arzte usw.
Renommierte Hotels und ausgezeichnete Restaurants sorgen fir das leibliche Wohl.
Wassersportbegeisterte finden unzahlige Maglichkeiten, ihrem

Hobby zu frénen. Golfer schatzen zudem die Nahe zum Golfclub Interlaken (18 Loch).
Ebenfalls erreicht man von Matten innert wenigen Fahrminuten die weltbekannten
Skiregionen der Umgebung.

Bahn Matten bei Interlaken ist sehr gut erschlossen. Internationale Schnellziige verkehren bis Interlaken.
Auto Auf der Autobahn fahren Sie ab Basel, Genf oder Zirich tber Bern nach Spiez,

von dort auf einer gut ausgebauten Strasse via Interlaken nach Matten bei Interlaken
Gemeinde Flache: 592ha

Einwohner: 4'077 (Stand 01.01.2022)

Gemeinde-Steueranlage: 1.88

Liegenschaftssteursatz: 1.50 %o des amtlichen Wertes



Privatverkehr

Offentlicher Verkehr

Schulen

Einkauf / Infrastruktur

Medizinische Betreuung

Fahrzeit nach Interlaken:
Fahrzeit nach Bern:
Autobahnanschlisse:

Bahnhof Interlaken West:
Bahnhof Interlaken Ost:
Bushaltestelle:

Kindergarten:
Primarschule:
Sekundarschule:
Gymnasium:

Coop:

Poststelle:

Restaurants, Kleingewerbe:

Arzte und Apotheke im Ort.

ca. 1-2 Minuten
ca. 40 Minuten
Interlaken West und Ost, Wilderswil

ca. 10 Gehminuten
ca. 10 Gehminuten
ca. b Gehminuten

Matten bei Interlaken
Matten bei Interlaken
Matten bei Interlaken
Interlaken

Matten bei Interlaken (ca. 5 Gehminuten)
Interlaken (ca. 10 Gehminuten)
Interlaken (ca. 10 Gehminuten)
Matten bei Interlaken (ca. 5 Gehminuten)
Interlaken (ca. 10 Gehminuten)

Das nachste Spital befindet sich in Interlaken.






ORTSPLAN

Lage

Alte Unterdorfstrasse 2
3800 Matten bei Interlaken

Die Liegenschaft befindet sich an traumhafter Lage direkt im Zentrum von Matten bei Interlaken. Die Parzelle ist ganzjahrig Sommer und Winter einwandfrei erschlossen.
Innert 10 Gehminuten erreicht man das Zentrum Interlaken mit Geschaften, renommierten Hotels, Restaurant, etc.
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UBERBLICK DER WOHNEINHEITEN

In dem Mehrfamilienhaus an der Alten Unterdorfstrasse 2 in 3800 Matten bei Interlaken entstehen die luxuriésen 4.5-Zimmer-Wohnungen, die ganz nach |hren Bedurfnissen
konzipiert und gebaut werden. Die neue Uberbauung kombiniert den traditionellen Stil harmonisch mit einem modernen Innenausbau, der mit allen Annehmlichkeiten
Uberzeugt: Ein zum Essbereich hin offen gestalteter Wohnraum, eine gut ausgestattete Kiiche und grosse Fensterfronten, welche den Raum mit Tageslicht durchfluten und

einen atemberaubenden Ausblick auf die Jungfrau bieten.

Erdgeschoss W1 Obergeschoss W2
4.5-Zimmer-Wohnung 4.5-Zimmer-Wohnung
Geschossflache GF Geschossflache GF
147.84m?2 143.74m?2
Aussen-Geschossflache AGF Aussen-Geschossflache AGF
(Terrasse / Balkon) (Terrasse / Balkon)
78.41m?2 22.31m2
Keller NNF Keller NNF
16.19m2 17.93m2

Dachgeschoss W3
4.5-Zimmer-Wohnung

Geschossflache GF
142.24m?2

Aussen-Geschossflache AGF
(Terrasse / Balkon)
20.39m2

Keller NNF
19.09m2
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Erdgeschoss Wohnung 1
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Obergeschoss Wohnung 2
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Dachgeschoss Wohnung 3
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BAUBESCHRIEB

Rohbau

Untergeschoss + ESH
Fundation

Boden

Aussenwande
Innenwande

Decken

Erdgeschoss
Boden

Aussenwande
Innenwande
Treppenhaus
Decken

Obergeschoss
Boden

Aussenwande
Innenwande
Treppenhaus
Decken

Dachgeschoss
Boden

Aussenwande
Innenwande
Treppenhaus
Dachkonstruktion

Betonbodenplatte armiert

Keller Beton abgeglattet

Beton armiert, schalungsglatt

Beton armiert, Kalksandsteinmauerwerk 15 cm

Betonflachdecken schalungsglatt, Starken nach Statikingenieur

Einstellhallendecke mit wasserdichter Bitumen-Abdichtungsbahn, Uberdeckt + begrint

Isolierter Unterlagsboden mit Fussbodenheizung
Backsteinmauerwerk 15 cm, verputzte Aussendédmmung 18 cm
Backsteinmauerwerk 12-15 cm, verputzt

Trennwande zweischalig, mit Mineralfaserdammung
Betonflachdecken schalungsglatt, Spritzputz weiss

Isolierter Unterlagsboden mit Fussbodenheizung
Backsteinmauerwerk 15 cm, verputzte Aussendédmmung 18 cm
Backsteinmauerwerk 12-15 cm, verputzt

Trennwande zweischalig, mit Mineralfaserdammung
Betonflachdecken schalungsglatt, Spritzputz weiss

Isolierter Unterlagsboden mit Fussbodenheizung

Backsteinmauerwerk 15 cm, verputzte Aussendédmmung 18 cm
Backsteinmauerwerk 12-15 cm, verputzt

Trennwande zweischalig, mit Mineralfaserdammung

Satteldach, mit sichtbarer Holzkonstruktion, Fichte/Tanne naturbehandelt
Warmedammung 22 cm, Fugenloses Unterdach, Dachbelag Tonziegel



Spenglerarbeiten Samtliche notwendigen Spenglerarbeiten in korrosionsfestem Material (Kupfer)

Warmedammung / Schallschutz

Die gewahlten Konstruktionen erfiillen die geltenden Vorschriften beztiglich der Warmedammung (Energieverordnung) und erfiillen die geltenden Anforderungen
bezlglich des Schallschutzes (SIA-Norm 181)

Ausbaubeschrieb

Bodenbeldge
Treppenhaus

UG Kellerraume, Technik
UG Vorplatz, Trocknen
Wohnbereich, Zimmer
Kiche, Bad / Dusche

Wandbeldge
Treppenhaus

UG Kellerraume, Technik
UG Vorplatz, Trocknen
Wohnbereich, Zimmer
Bader, Duschen

Decken
Untergeschoss

Wohnung EG+0G
Wohnung DG

Wohnungskeller

Tiren
Hauseingangsfront EG
Kellertdren
Wohnungseingang + Lift
Zimmertiren

Feinsteinzeugplatten gemass Bauherrschaft

Beton abgeglattet, gestrichen

Beton abgeglattet, gestrichen

Feinsteinzeugplatten / Parkett (CHF 120.- / m2 inkl. Zuschl&ge), fertig verlegt
Feinsteinzeugplatten / Parkett (CHF 120.- / m2 inkl. Zuschl&ge), fertig verlegt

Verputz 1.5 mm abgerieben, gestrichen
Beton / Kalksandstein, weiss gestrichen
Beton / Kalksandstein, weiss gestrichen
Verputz 1.5 mm abgerieben, gestrichen
Feinsteinzeugplatten (CHF 120.- / m2 inkl. Zuschl&age), fertig verlegt, raumhoch

Kellerraume Beton glatt, weiss gestrichen
Vorplatz + Treppenhaus Spritzputz weiss
Wohn- + Schlafraume Spritzputz weiss
Sichtholzkonstruktion Fichte/Tanne gehobelt

Die Wohnungskeller im Untergeschoss sind nicht geeignet als Lagerraume fur
erderbliche und organische Waren. Mit einer gewissen Restfeuchtigkeit muss im
Neubau gerechnet werden, fir die gelagerten Waren ist der Kaufer allein verantwortlich.

Metalltire mit Glasausschnitt

Blendrahmen gestrichen, Turblatter Kunstharz belegt

Stahlzargen gestrichen, Turblatt Kunstharz belegt, schallisoliert, mit Dreipunktverschluss
Fertigtiren Futter + Verkleidung Kunstharz beschichtet, Turblatter weiss beschichtet



Schreiner
Fenster Isolierglasfenster aus Kunststoff mit 3-fachem Warmeschutzglas, weiss
pro Raum 1 Drehkippfligel, Fenstergriffe nicht abschliessbar

Schliessanlage Registrierte Schliessanlage mit Sicherheitszylindern KABA, 6 Schlissel
(Schlissel nur mit Unterschrift Eigentimer duplizierbar)

Sonnerie
Sonnerie mit Tursprechanlage und elektrischem Turoffner zu Hauseingang EG.

Kiiche / Garderobe
Gemass Basisofferte Kiichenlieferant, Mobelfronten Kunststoff, Abdeckung mit Granit 20 mm (Preisklasse 2, Geschirrspller, Kompaktbackofen, Kompaktdampfbackofen,
Kihl-Gefrier-Kombination, BORA Induktions-Glaskeramik-, Kochfeld mit 4 Kochzonen und integriertem Dunstabzug

Budget Kicheneinrichtung CHF 25'000.- brutto (inkl. MwSt )

Bider / Duschen

Sanitarapparate und Garnituren nach Basisofferte Apparatelieferant (kann beim Verkaufer eingesehen werden).

Alle keramischen Sanitarapparate Preisbasis weiss, Anordnung nach Typenplanen, WC-Spihlkasten Unterputz montiert, Duschentrennwand mit Echtglas.
Waschtische mit Unterbau und Spiegelschrank mit integrierter Beleuchtung, Armaturen und Garnituren verchromt.

Waschturm mit Waschmaschine / Trockner sowie Kunststoffbecken im Waschraum UG.

Budget Sanitarapparate CHF 20'000.- brutto (inkl. MwSt )
Budget Waschturm CHF 3'000.- netto

Elektroinstallationen

Samtliche Installationen in den Wohngeschossen werden unter Putz ausgefihrt, Elektro-Hauptverteilung mit Zahler + Gruppensicherungen im Keller.

Zweckmassige Starkstrominstallation geméass Installationsprojekt des Elektroplaners (min. 1 Lampenanschluss, 2-3 Mehrfachsteckdosen + 1 Multimediaanschluss pro
Zimmer, Raumthermostat) 1 Nass-Steckdosen auf Terrasse / Balkon, Beleuchtungskérper im Treppenhaus, Vorplatz + Kellerraumen.

Telefon / TV
Betriebsbereite Multimedia - Anschlisse in Wohnzimmer. (Geméss Installationsprojekt des Elektroplaners)

Heizungsanlage

Warmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung mit zentraler Luft-Wasser-Warmepumpe, witterungsgesteuert.

Warmeverteilung mit Fussbodenheizung, Einzelraumregulierung mit elektrischen Raumthermostaten, individuelle Warmemessung mit
Warmezahlern in jeder Wohnung.




Liftungsanlage
Abluftventilatoren fir alle gefangenen Bader / Duschen, Steuerung mit Nachlauf tber Lichtschalter.

Sanitarinstallationen

Samtliche Leitungen in korrosionsfesten Materialien. Kalt- und Warmwasserleitungen in doppelmanteligen Kunststoffrohren (Sanipex).
Abwasserleitungen in verschweissten PVC - Rohren, samtliche Fallleitungen schallisoliert. Warmwasser-Aufbereitung mit zentraler Luft-Wasser-
Warmepumpe + Zentralboiler im Untergeschoss. Messung des Warm- + Kaltwasserverbrauchs individuell pro Wohnung.

Aufzugsanlage
Rollstuhlgangiger Personenlift zu allen Wohngeschossen, Autoeinstellhalle sowie Kellerrdumen.

Sonnenschutz

Samtliche Raume (exkl. Treppenhaus) mit Verbundraffstoren mit elektrischem Antrieb, Knickarmmarkisen mit Motorantrieb bei Sitzplatz/Terrasse
bzw. Balkonen.

Einstellhalle
Separate Autoeinstellhalle mit 6 PKW-Einstellplatzen, Automatisches Garagentor mit Motorenantrieb und Fernbedienung.



PREISE / BEDINGUNGEN / TERMINE / COPYRIGHT

Verkaufspreise

4.5-Zimmer Wohnung Erdgeschoss W1
CHF 1'200°000.-

4.5-Zimmer Wohnung Obergeschoss W2
CHF 1'150'000.-

4.5-Zimmer Wohnung Dachgeschoss W3
verkauft

Parkplatz
CHF 40°000.-

In den Verkaufspreisen sind folgende Kosten inbegriffen:

- Wohnhaus gemass vorliegendem Baubeschrieb, schlisselfertig erstellt

- Vermessung und Vermarchung

- Samtliche Anschluss- und Einkaufsgebiihren (Elektrizitat, Wasser, Abwasser, Kabelfernsehen)
- Umgebungsarbeiten (Bepflanzung, Belédge etc )

- Pramien fur Versicherungen bis zur Bezugsbereitschaft

- Begrindung Stockwerkeigentum bei Apartments

In den Verkaufspreisen sind folgende Kosten nicht inbegriffen:
- Spezielle Ausbauwiinsche des Kaufers (werden schriftlich vereinbart und separat abgerechnet)

- Kaufkosten [Handénderungssteuer, Notariatskosten, Grundbuchgebuhrenl
- Schuldbrieferrichtungskosten



Verbindlichkeiten

Die Bauherrschaft behalt sich Abweichungen vom vorliegenden Baubeschrieb und Planen vor, wobei sich diese nur in der gleichwertigen oder
hoheren Qualitatsstufe bewegen kénnen. Abweichungen bauseits infolge technischer Notwendigkeit, behdrdlicher und rechtlicher Anforderungen
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Bei den abgebildeten Darstellungen handelt es sich fotorealistische Visualisierungen, Abweichungen maglich.

Zahlungsbedingungen

bei Reservation 5% des Kaufpreises
bei Baubeginn 35% des Kaufpreises
bei Uberdachung 30% des Kaufpreises

bei Bezugsbereitschaft 30% Restzahlung



Termine

Baubeginn
Bezugsbereitschaft

Copyright

Baubewilligung ausstehend

Sommer / Herbst 2023

Die vorliegende Projektdokumentation wurde von der Expert4Home ausgearbeitet und gestaltet. Die Dokumentation darf weder teilweise noch vollstandig kopiert und ohne
ausdruckliche Zustimmung der Bauherrschaft nicht an Drittpersonen weitergegeben werden. Der urheberrechtliche Sachverhalt ist im schweizerischen Gesetz Uber die

Urheberrechte geregelt.

Architektur / Planung

Von Kanel Architektur

Seeweidweg 37
3705 Faulensee

+41(0) 33 676 20 70

infoldavk-bau.ch
www.avk-bau.ch

von KaneL

ARCHITEKTUR

Bauherrschaft

Immo4Passion AG
Marktgasse 1
3800 Interlaken

+41(0) 33511 26 44

info@immo4passion.ch
www.immo4passion.ch

IMMO#4PASSION

Verkauf / Beratung

Expert4Home GmbH
Marktgasse 1
3800 Interlaken

+41(0) 33511 26 44

info@expert4home.ch
www.expertdihome.ch

EXPERT #4 HOME

Finanzierungspartner

Raiffeisenbank Jungfrau
Untere Bonigstrasse 3
3800 Interlaken

+41(0) 33 828 82 88
jungfrau(draiffeisen.ch
www.raiffeisen.ch/jungfrau

RAIFFEISEN 552

Version: 01.02.2022 .



